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Freistehendes 4 2 Zimmer-Einfamilienhaus

mit traumhaftem Garten und viel Privatsphére in Seeniihe
Reppischtalstrasse 2, 8915 Hausen am Albis
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Eine besondere Gelegenheit bietet dieses renovierte 4 /2-Zimmer Schmuckstiick mit traumhaftem und
grossem Garten fiir Naturliebhaber, welche die grosse Privatsphére und die Gegend rund um den
Tiirlersee schitzen und lieben. Der See ist in 5 Minuten zu Fuss erreichbar.

Mit einer reichen Pflanzenvielfalt sowie verschiedenen lauschigen Pldtzen wurde der Garten liebevoll
gestaltet. Ein Gartenhaus und einige andere Besonderheiten wie ein kleiner Waldanteil etc. machen
dieses Grundstiick zu einem attraktiven Bijou.

Das Haus wurde komplett und in bester Qualitit renoviert, inklusive neuer Dimmung und neuem
Dach. Das Untergeschoss wurde zusétzlich schon renoviert und kann mit separatem Eingang
individuelle genutzt werden. Die Liegenschaft ist in einem sehr guten und gepflegten baulichen
Zustand.

Das Grundstiick liegt in der Landwirtschaftszone und ist nicht dem Bundesgesetz liber das biuerliche
Bodenrecht unterstellt.

Zwischen Ziirich und Zug gelegen ist Hausen am Albis eine dusserst attraktive Wohngemeinde.
Verkehrstechnisch optimal erschlossen und in kurzer Distanz zur Autobahn und zum 6ffentlichen
Verkehr erreichbar. Auch diverse Einkaufsmoglichkeiten sind im Dorf vorhanden.

Grundstiicksfliche: 942 m?
Wohnfliche: ca. 120 m?
Nutzfliche: ca. 160 m?
Gartenhaus: ca. 10m?
Kubatur: 454 m*
Baujahr: 1927
Totalsanierung: zwischen 2007 und 2020 inkl. neuer Dammung und neuem Dach
Heizung: Bodenheizung elektrisch fiir Bad, Kiiche, Eingang, Hobbyraum, Wohnbereich
Parkplatze: 2-3 Parkplitze
Eigenmietwert: Fr. 21'300.00

Preis: 4 1/2-Zimmer-Einfamilienhaus mit Gartenhaus Fr. 1°550°000.00
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DER GRUNDRISS

Dieser Grundrissplan wurde moglichst genau von Hand erfasst und kann deshalb kleinere
Abweichungen beinhalten.

Fenster
Fenster
(S
. ir: 4
: Wohn- und Esszimmer N
A
e 4 45 m2 t
N e
S r
t
e gy R —
- i
r.o / R i
T ] 1 Kiche 5
%o ¥ . 81 m2 fHn
e , ; 1 e i j :
e 2
i . R e
i g & J
- ———j | ) .
=
E ?| 5 F
: fordi s ' e
Hauseingang ||/ e 3 Badezimmer {) . 7
e 6.9 m2 3
W o t
i ;
/\.
Haus- -
eingang|_ Oberg_eschoss
L 1




= MD~wv 3 MM

Kurath & Partner ng

IMMOBILIEN

Fenster
3 8 I3
oy
Zimmer !
6,4 m2 Zimmer
8.2m2
//.
sy A b ¢ F
& - 1ll~ 3 4 a
o0 i
il N
offener Wohnbereich : ; S
| 244 m2 / t
| ——— } e
| i :
,-.:* ’ i F l | Badezimmer
| bt 1 6.2 m2

e Logiit

4 Dachgeschoss




= MDD~ Wn 35 M

Hauseingang

Kurath & Partner

Fenster

IMMOBILIEN

> S 'y
5 v
\‘g

ausgebauter
Hobbyraum ,
12.7 m2 Zimmer
12 m2
T od
e ok
e i i
bl Ankleide
Fe) 2,5 M2 ; Waschkiche
3,3m2 i
e y

= MDD ~Wwnvw 35 M

Q
Ve

" Eingavng

% =y ntergeschoss, |




Kurath & Partner

IMMOBILIEN

DIE IMPRESSIONEN




Kurath & Partner
IMMOBILIEN




Kurath & Partner <>§>><>

IMMOBILIEN




0%
Ve

IMMOBILIEN

|
«P)
=
)
]
S
(=W
g
-
o)
qe)
| S
o)
4




IMMOBILIEN

Kurath & Partner ng




IMMOBILIEN

Kurath & Partner <>§>><>

WEITERE IMFORMATIONEN ERHALTEN SIE GERNE BEI:

KURATH & PARTNER IMMOBILIEN
Marketing fiir Wohneigentum
Andrea Kurath



